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LA DIRECCION DE URBANIZACIONES Y TITULACION DE LA CAJA DE LA
VIVIENDA POPULAR

En ejercicio de las funciones delegadas en la Resolucion nlimero 1397 del 17 de julio
del 2015 expedida por la Direccion General de la Caja de la Vivienda Popular,
conforme a las facuitades legales conferidas por los Acuerdos Distritales 20 de 1942 y
15 de 1959, en concordancia con lo dispuesto en Decreto Ley 1421 de 1993, en el
Acuerdo Distrital 257 de 20086, el articulo 17 del Acuerde Directivo 203 de 2008 vy el
articulo 2° del Acuerdo Directivo 004 de 2008, en especial de las facultades que le
confiere el articulo 9° de la Ley 489 de 1998 y en desarrollo de lo dispuesto por el
articulo 2.1.2.2.1.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015,

CONSIDERANDO:

Que de conformidad con el articulo 51 de la Constitucién Nacional que sefiala: “Todos
los colombianos tienen derecho a vivienda digha. El Estado fijara las condiciones
necesarias para hacer efectivo este derecho y promovera planes de vivienda de interés
social, sistemas adecuados de financiacion a largo plazo y formas asociativas de
gjecucion de estos programas de vivienda.”

Que la Caja de la Vivienda Popular basada en el articulo 83 de la Constitucion Politica
de Colombia, presume de la buena fe de las personas frente a las actuaciones y
documentos que han sido aportados a la entidad para iniciar el proceso de la
transferencia de propiedad por cesion a titulo gratuito.

Que segun lo previsto en el articulo 5 de la Ley 3ra de 1991 modificado por el articulo
27 de la Ley 1469 de 2011 compilada por el Decreto 1077 de 2015, se concluye que
“vivienda no es solo el espacio habitacional en condiciones sanitarias satisfactorias de
espacio, servicios publicos y calidad de estructura, sino la legalidad o habilitacion legal
de la misma”.

Que de conformidad con el articulo 2° de la Ley 1001 de 2005 sefala que “Las
entidades publicas del orden nacional cederan a titulo gratuito los terrenos de su
propiedad que sean bienes fiscales y que hayan sido ocupados ilegalmente para
vivienda de interés social, siempre y cuando la ocupacion ilegal haya ocurrido con
anterioridad al treinta (30) de noviembre de 2001. La cesion gratuita se efectuara
mediante resolucion administrativa a favor de los ocupantes, la cual constituira titulo de
dominio y una vez inscrita en la Oficina de Instrumentos Publicos, sera plena prueba de
la propiedad. [...] En ninglin caso procedera la cesién anterior tratandose de bienes de
uso publico ni de bienes fiscales destinados a la salud y a la educacion; Tampoco
procederé cuando se trate de inmuebles ubicados en zonas insalubres o de riesgo para
la poblacion, de conformidad con las disposiciones locales sobre la materia”.
Reglamentada por el Decreto Nacional 4825 de 2011, compilado en el Decreto

Nacional 1077 de 2015.

Que LA CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR, creada »or el Acuerdo Distrital 20 de
1942 y reorganizada mediante el Acuerdo Distrital * de 1959 emanados del H.
Concejo de Bogota, es un Establecimiento Publico del ‘istrito Capital de Bogota, del
orden descentralizado, con un alto compromiso social que contribuye al desarrollo de la
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politica del Habitat, a través del mejoramiento de barrios, reasentamiento de hogares,
titulacién de predios y mejoramiento de vivienda, mediante la participacion ciudadana y
un talento humano efectivo, y con el proposito de elevar la calidad de vida de las
comunidades mas vulnerables y la construccién de una mejor ciudad integrada a la

region.
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La Caja de la Vivienda Popular, pgara |adecuarlos al nuevo marco juridico y
administrativo del Distrito Capital, en especial al Acuerdo 257 de 20086, asignando
competencias funcionales relacionadas con el acompafiamiento técnico, social y
juridico a las comunidades ubicadas en el Distrito Capital que requieran intervencion
fisica en el territorio dentro del marco del programa de titulacion predial, con el fin de
legalizar su vivienda familiar de interés social.

Que por medio del ACUERDO 003 de maycjg de 2008, se modificaron los Estatutos de

Que por medio del ACUERDO 004 de mayo 9 de 2008, el Consejo Directivo de la Caja
de la Vivienda Popular, redefinié las funciones de la Direccién de Urbanizaciones y
Titulacion y como consecuencia de ello le asigno entre otras; (I) Realizar y efectuar el
seguimiento de las acciones requeridas para concluir los proyectos de las
urbanizaciones y demas que fueron promovidos por la Caja de la Vivienda Popular. (lI)
Realizar el levantamiento y analisis de la informacion de los adjudicatarios de las
urbanizaciones promovidas por la Caja de la Vivienda Popular, con el fin de administrar
el Banco de Informacion. (lll) Desarrollar estrategias que faciliten el acompafiamiento
social, técnico, juridico y financiero a las familias objeto de atencion de los programas
de urbanizaciones y ftitulaciéon. (IV) Adelantar los procesos de Titulacion en los
programas y proyectos en la Entidad y realizar el respectivo seguimiento. (V) Promover,
apoyar y realizar las labores interinstitucionales para agilizar y facilitar la gestion de los
procesos de titulacion predial o urbanizaciones que involucren entes externos a la Caja
de la Vivienda Popular.

Que a las personas relacionadas en el presente acto administrativo, una vez verificada
su condicién de OCUPANTES, se procede a reconocerlas dentro del Programa de
Titulacién, realizandose la transferencia mediante la modalidad de “saneamiento
predial” de los inmuebles fiscales ocupados y construidos con viviendas de interés
social por familias habitantes de los desarrollos LA PLAYA SECTOR I, CARACOLI, de
la localidad de Ciudad Bolivar y PRIMERO DE MAYO de la Localidad de San Cristobal
ubicadas al interior del Distrito Capital de Bogota.

La identificacién técnico juridica del desarrollo urbanistico en proceso de titulacion
predial es la siguiente:

De la Localidad de Ciudad Bolivar:

1. Que el predio de mayor extension con matricula inmobiliaria numero 50S-
1143639, donde se asentd el Barrio LA PLAYA SECTOR I, lo adquirid la
empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotda EAAB-ESP, mediante
escritura publica numero 1472 del 5 de febrero de 1988 de la Netaria 27 de
Bogota D.C, para €l proyecto del interceptor de las aguas negras, paralelo al rio
Tunjuelo, proyecto embalse Amortiguamiento No 1 Roncda Técnica Rio Tunjuelo.

Cogigo: L5-2ADK-F=123

W 01

WIZErRe O4-07 01T

Calia SAN® 1336

Cagigo Pestz! : 11025F, Booaid 0.0
FEBK 3494529 - o0 -5

Fox: 3108684 -~ ™

W caaveitndapesRIlar g co
sosones e avnendapopulangos e

BOGOT&
MEJOR

PARA TODOS




“‘ A.LC ‘I'OR
m\\"\“\} e

\‘&?\§ ResoLUCIONNo, 1§70 46 ABR 2018

“Por la cual se efectiia emplazamiento dentro del programa de titulacién bajo la modalidad de cesién a
e : " titulo gratuito en Bogota D.C.” :

Pagina 3 de 6

Que la Empresa de Acueductoc y Alcantarilado de Bogota EAAB-ESP
desenglobé mediante escritura publica No 7518 de octubre 13 del 2017,
otorgada en la Notaria Trece (13) de Bogota D.C. el lote de mayor extension,
sacando la porcion del lote de terreno donde se encuentra ubicado el
asentamiento ilegal conocido como la PLAYA SECTOR | la cual fue legalmente
registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos Zona Sur, quien le
asigno la matricula inmobiliaria N 505-40742277 Que en el Plan de Desarrollo
"Bogota mejor para Todos" se determind como meta de titulacion 10.000
predios, siendo "LA PLAYA SECTOR I", uno de los barrios priorizados para ser
titulados, habida cuenta que es una poblacion que lleva mas de 20 afios

asentada ilegalmente.

Que LA CAJA DE VIVIENDA POPULAR adquirid por cesion gratuita segun
consta en acto administrativo Numero. 0895 del 14 de diciembre de 2017,
suscrito por la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota EAAB-ESP un
lote de terreno debidamente registrado en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos Zona Sur del Distrito Capital, en el cual se encuentra el asentamiento
ilegal denominado la PLAYA SECTOR I con la matricula inmobiliaria Numero

5085-40742277.

2. El Desarrollo CARACOLI hace parte del predio denominado Sierra Morena Lote
Dos que a su vez hizo parte del Predio Sierra Morena de propiedad de la Caja
de la Vivienda Popular. El inmueble Sierra Morena esta identificado con el Folio
de Matricula Inmobiliaria No.505-251166 y fue adquirido en mayor extension por
la entidad mediante compraventa realizada a la sociedad Sierra Morena LTDA,
acto que consta en la escritura publica numero 7780 del 24 de noviembre de
2011, otorgada en la Notaria 9 del Circulo de Bogota. El inmueble Sierra Morena
Lote Dos 2, fue segregado del predio de mayor extension, antes indicado
mediante la escritura publica numero 1549 del 25 de septiembre del afio 2000,
otorgada en la Notaria 3 del Circulo de Bogota. El area util del Desarrollo
Incompleto CARACOLI fue segregada del predio Sierra Morena Lote Dos 2, a
través de la escritura publica No. 3256 del 20 de octubre de 2014, otorgada en la
Notaria 69 del Circulo de Bogota; la cual fue radicada en la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Sur con el namero 2014-98663.

De la Localidad de San Cristobal:

3. Que un lote de terreno ubicado en el desarrollo PRIMERO DE MAYO, lo adquirio
la Caja de la Vivienda Popular por compra al Instiiuto de Crédito Territorial segun
escritura publica numero 3600, otorgada el 31 de diciembre de 1942, en la
Notaria 2A del Circulo de Bogota, D.C., con matricula de mayor extension 505-
452535, que posteriormente se le hace relotec para individualizar el predio
mediante escritura publica nimero 1084 de fecha 23 de abril de 1998, otorgada
en la Notaria 50 del Circulo de Bogota, D.C, debidamente inscrita en la Oficina
de Instrumentos Publicos de esta Circulo, en el folio de Matricula Inmobiliaria

namero 505-40306751.
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Que el articulo 2.1.2.2.2.9 del Decreto 1077 de 2015, establece: “La entidad tituladora
debera publicar un aviso en un periédico de amplia circulacién del lugar donde se
quiera implementar el proyecto, indicando lo siguiente:

1) El Fundamento legal de la actuacion administrativa

2) La identificacion técnico juridica del inmueble objeto de cesién a titulo gratuito

3) Los ocupantes y su identificacion

4) Las personas excluidas del tramite y las razones por las cuales no pueden

acceder al beneficio
5) Eltérmino para hacerse parte dentro de la actuacién administrativa

El aviso publicado debera fijarse en un lugar visible al publico de las oficinas de la
entidad tituladora, por un término no inferior a cinco (5) dias hébiles. Cumplido dicho
término, los interesados contarén con cinco (5) dfas hébiles subsiguientes para
hacerse parte dentro del proceso, acreditando las razones de su peticion, salvo que
se ejerza algln tipo de reclamacion referente a los cruces de informacion de las
bases de FONVIVIENDA, caso en el cual, el solicitante contara con un término de
treinta (30) dias habiles, contados a partir de la desfijacion del mencionado aviso
para presentar su solicitud.

Paragrafo. No obstante, podra publicarse el aviso en una emisora radial con
cubrimiento en el lugar de ubicacién del predio, entre las cinco (5) de la mariana y
las diez (10) de la noche o a falta de la misma, haciendo uso de la lectura por bando
o cualquier ofro medio masivo de comunicacion disponible, que garantice la difusion
de la informacién.”

Que la Direccion de Urbanizaciones y Titulacion, con el objeto de dar cumplimiento al
procedimiento establecido en el considerando anterior y de garantizar el derecho
fundamental al debido proceso dentro de las actuaciones administrativas, conforme a lo
previsto en el articulo 29 de la Constitucion Politica procedera a emplazar a los terceros
interesados con el fin que dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la
publicacion del correspondiente Emplazamiento se hagan parte dentro del
procedimiento iniciado por la entidad.

Que teniendo en cuenta que en el presente caso la actuacién administrativa fue
iniciada en vigencia de la Ley 1437 de 2011 (Cadigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo), se deberan aplicar al presente acto administrativo
las disposiciones contenidas en este estatuto, en cuanto se refiere a notificaciones,
interposicién de recursos y demas actuaciones administrativas a que haya lugar en
virtud del presente Acto Administrativo.

Que a efectos de dar cumplimiento a lo previsto en la Ley 1437 de 2011 (Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo), respecto del principio
de publicidad en su articulo 37 y en concordancia con el articulo 2.1.2.2.2.9 del Decreto
Nacional 1077 de 2015, se procedera a comunicar a los interesados directos y a
terceros que se crean con algin derecho frente a los inmuebles que se pretenden
transferir, por el término de cinco (05) dias habiles, contados a partir de la fecha de
gesfii';cién de la correspondiente comunicacién, con el objeto de hacer valer sus
erechos.
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Que en consecuencia la Direccién de Urbanizaciones y Titulacién surtira la actuacion
administrativa UNICAMENTE con aquellos beneficiarios que hayan sido comunicados a
través del presente Emplazamiento, salvo aquellos casos en los que terceros
interesados hayan presentado por escrito dentro de los términos indicados, su
inconformidad por considerar que tienen igual o mejor derecho que los beneficiarios
reconocidos, para lo cual se analizara la pertinencia de sus manifestaciones y se
resolveran en los términos establecidos en articulo 2.1.2.2.2.9 del Decreto 1077 de
2015 y en consonancia con los articulos 79, 80 y 81 del Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

En mérito de lo expuesto,
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Comunicar a los habitantes de la ciudad de Bogota que ocupan
bienes fiscales de los desarrollos LA PLAYA SECTOR |, CARACOLI, de la localidad
de Ciudad Bolivar y PRIMERO DE MAYO de la Localidad de San Cristobal del Distrito
Capital de Bogota, que han sido reconocidos dentro del proceso de cesion a titulo
gratuito que adelanta la Caja de la Vivienda Popular de conformidad con |a informacion

gue se relaciona a continuacion:

De la Localidad de Ciudad Bolivar:
DESARROLLO LA PLAYA SECTOR I.

No| DESARROLLO CHIP DIRECCION | CEDULA NOMBRE
LA PLAYA CL60BSUR 18 SANDRA CECILIA
1 SECTOR| |AMAO022RFZM | ™ "p g3 0y 52,542,787 | \;epGARA PAEZ
KAREN XIMENA
2 ?&5%8‘&’? AAA0D22RKSY | KR gupéang JC 1311.014.267,236 MATEUS
VELASCO
LA PLAYA CL60C SUR 18 LEIDY JURIANA
3| SEcTor| |AAAO022RLSK| ™" g miyy  [1:001.274.448| - \Diko vILLA
DESARROLLO CARACOLI, |
No | DESARROLLO CHIP DIRECCION | CEDULA NOMBRE
, GILBERTO ‘
1 | CARACOLI |AAAO147XLEA T‘éﬁ%ﬁ J” 11387031 HERNANDEZ
: HERNANDEZ
KR 738 76 42 | 1.024.488 | JEIMMY YURANI RUIZ
2 | CARACOLI |AAA0147TZTO e . s
NELDO FABIAN
3 | CARACOLI |AAA0147xEXS| TV i SA-Z?’ 10-083352 RAMIREZ
SANTAMARIA |
+ | cAracOLI | AAAOTATWFN |KR 74G 76A 83 | 10337232 | JIMMY ALEXANDER |
X SUR 44 MURILLO PENAGOS

De la Localidad de San Cristobal;

DESARROLLO PRIMERO DE MAYO.
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No | DESARROLLO CHIP . DIRECCION CEDULA NOMBRE
1 PRIMERO DE |AAA0002JZ| CL 22A SUR 2 35335658 ROSA DAVIDICA
MAYO NN | 54 SALAZAR GUZMAN

ARTICULO SEGUNDO: Emplazar a los terceros interesados que se consideren con
igual o mejor derecho que los beneficiarios reconocidos en la relacion efectuada en el
articulo primero (1°) del presente acto administrativo, para que dentro de los cinco (5)
dias habiles siguientes contados a partir de la fecha de desfijacion del Aviso de que
trata el articulo 2.1.2.2.2.9 del Decreto 1077 de 2015, se pronuncien por escrito
haciendose parte y allegando las pruebas que pretendan hacer valer para el
reconocimiento de su condicién de ocupante.

ARTICULO TERCERO: Advertir, tanto a los interesados directos como a terceros, que
la integridad, eficiencia y lealtad en la actuacién administrativa en el marco del
Programa de Titulacion bajo la modalidad de cesion gratuita implica en términos
perentorios, que la Direccion de Urbanizaciones y Titulacion de la Caja de la Vivienda
Popular transferira el derecho de dominio de que trata la Ley 1001 de 2005 y el Decreto
1077 de 2015 al ocupante inicial, condicion acreditada bajo los procedimientos que
regula la norma y documentos técnicos y juridicos que Ia soportan.

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante reconocer la presente resolucion la vinculacién
al proceso de las personas mencionadas en el listado publicado, cualquier cambio en la
situacion juridica y técnica de los inmuebles, sobre los cuales deban efectuarse las
transferencias bajo la modalidad de cesion a titulo gratuito, podran determinar la no
transferencia de los bienes que de manera parcial o total, se encuentren afectados por
los cambios sufridos.

ARTICULO CUARTO: Ordenar la publicacién del correspondiente Aviso en una
emisora radial con cubrimiento en el lugar de ubicacion de los predios a ceder, entre las
cinco (05:00 A.M.) de la mafiana y las diez (10:00 P.M.) de la noche y en la pagina web
de la entidad www.cajaviviendapopular.gov.co

ARTICULO QUINTO: Ordenar la fijacién del correspondiente Aviso en un lugar publico
de las oficinas de la entidad o en la cartelera de la Oficina de Atencion al Ciudadano de
la misma Entidad (Piso 1°), a_partir de la misma fecha en que se publique el presente
emplazamiento por el términ® Je 5 dias habiles.

COMUNI
Dada en Bogotd, a los

SE FIJA EL DIA £ 7 DE ABR/L DE 2018.
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